KONSULTACJE SPOLECZNE NA POTRZEBY OPRACOWANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w ramach projektu
,Nowa jakos¢ konsultacji spotecznych w planowaniu przestrzennym

LH

RAPORT Z REALIZACJI TECHNIKI KONSULTACYJNEJ
»SPOTKANIE KONSULTACYJNE Z PRZEDSIEBIORCAMI | INWESTORAMI”

1. Specyfikacja zgodnie z Indywidualnym Planem Konsultacji

Zgodnie z zasadami okre$lonych w Indywidualnym Planie Konsultacji spotkanie odbyto sie
w pofformalnej atmosferze sprzyjajgcej wymianie opinii nie tylko pomiedzy wladzami,
urzednikami i ekspertami, a przedsigbiorcami, ale rowniez interakcji i dyskusji pomiedzy
samymi przedsiebiorcami.

Efektem tego byto pozyskanie informacji o planach i potrzebach inwestycyjnych podmiotéw
dziafajgcych w obszarze sporzgdzanego planu oraz identyfikacja potencjalnych konfliktéw
zwigzanych z planowanymi inwestyciami w celu uwzglednienia tych kwestii w planie
migjscowym. Jezyk przekazu dostosowano do specyfiki grupy z uwzglednieniem jej
potencjatu. Sprzyjato to wymianie opinii pomiedzy wszystkimi uczestnikami w sposoéb
nieskrepowany.

2. Termin i miejsce spotkan

Spotkanie konsultacyjne dla przedsiebiorcdw i inwestoréw obszaru objetego planem
miejscowym odbyto sie 4 pazdziernika 2018 r. w Sali konferencyjnej Hotelu Bastion
w Kostrzynie nad Odrg w godz. od 15.00 do 18:00.

3. Zespot oraz uczestnicy spotkan

Zespot konsultacyjny tworzyty nastepujace osoby:

» Andrzej Kunt — Burmistrz Kostrzyna nad Odra,

> Matgorzata Kraszewska - Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Obstugi
Inwestora,

» Lucyna Banaszek — zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Przestrzennej
i Obstugi Inwestora,

» Katarzyna Mackiewicz — architekt miegjski,

» Elzbieta Ratajczak — specjalista ds. planowania przestrzennego,

» Wojciech Klosowski — moderator, ekspert samorzgdowy, specjalista w zakresie
strategii rozwoju lokalnego,

» Jan Biernacki — moderator, ekspert z dziedziny planowania przestrzennego,
urbanista.
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Adresatami spotkania byly osoby prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg oraz posiadajacy
swoje nieruchomosci o charakterze produkcyjnym i ustugowym na obszarze objetym planem
miejscowym, a takze przedstawiciele jednostek wykonujgcych zadania publiczne.

Udziat w spotkaniu wzigto 13 oséb, co potwierdza lista obecnosci stanowigca zatgcznik do
raportu.

4. Wprowadzenie do projektu

Spotkanie rozpoczeto sie od przywitania przez Burmistrza Kostrzyna nad Odra, ktory
nastepnie omowit projekt Konsultacji i okreslit efekty, na jakie liczy po zakonczeniu dziatan
w tym zakresie. Istotng cze$¢ jego wypowiedzi dotyczyta takze dziatan jakie zostaty podjete
i zrealizowane przez samorzad w ostatnich latach.

Wprowadzenia do konsultacji dokonat moderator Jan Biernacki, a gtdwnym sposobem
przekazu byta prelekcja ustna prowadzona przy wykorzystaniu prezentacji slajdow
wys$wietlanej na mobilnym ekranie z rzutnika. W tym czasie omoéwiono w szczegélno$ci:

1) gtéwne zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym na szczeblu gminy

Na poczagtku dokonano objasniern podstawowych termindéw, jakimi czesto bedg sie
postugiwali eksperci podczas catego spotkania. Zdefiniowanie poje¢ studium uwarunkowar
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wyjasnienie realizacji pomiedzy tymi
dokumentami, pozwolito nadac¢ tto dla dalszej czesci prelekcji. Nastepnie scharakteryzowano
procedure sporzgdzenia planu miejscowego wskazujgc w kidrych momentach mozliwe jest
formalny udziat spoteczno$ci lokalnej przy planowaniu tj.. etapu przedprojektowego
i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz etapu konsultacyjnego dotyczgcego gotowego
projektu planu miejscowego.

2) obszar objety planem migjscowym

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje Osiedle Lesne rozumiane
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ale takze tereny produkcyjno-ustugowe
pomiedzy ulica Prostg a terenami kolejowymi i dawng strzelnica wojskowg. Granice zostaty
przedstawione na planszy z mapowej, ktéra pomagata jednoznacznie okresli¢ przedmiotowy
obszar.

3) uzasadnienie potrzeby sporzadzenia nowego planu miejscowego

Do przyczyn jakie spowodowaty przystgpienie do prac projektowych zaliczono wnioski oséb
niezadowolonych z rozstrzygnie¢ w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
konieczno$¢ zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania ujecia wody. Obecnie dla
przedmiotowego obszaru funkcjonuja 2 plany miejscowe, kidére uznano, ze nalezy
zaktualizowaé. Do zakresu opracowania wiaczono teren dawnej strzelnicy, dla ktorej
zostanie okreslona nowa funkcja.

4) istotnych ograniczen w zagospodarowaniu

Osoby zainteresowane maja prawo wnosi¢ o zagospodarowane zgodnie z ich potrzebami,
jednak muszg uwzgledniaé istotne obiekty zlokalizowane w przestrzeni. Stad tez urbanista
rozpoznat i wskazat na 4 najwazniejsze: cmentarz, ujecie wody, tereny kolejowe oraz droge
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krajowa nr 31, dla ktérych obowigzuja przepisy okreslajgce sposdb zagospodarowania w tym
zakazy dla innych funkcji ktére mogtyby by¢ zlokalizowane w sgsiedztwie.

5) terenow o potencjale dla rozwoju form zagospodarowania

Na sam koniec wystapienia wskazano na trzy obszary, ktérych potencjat moze stuzy¢ dla
realizacji wybranych funkcji. Sg to dawna strzelnica, niezagospodarowane tereny
o charakterze otwartym oraz wnetrza pomiedzy budynkami mieszkalnymi.

5. Przebieg i wynik dyskusji

Whasciwy etap konsultacji rozpoczat sie w momencie, kiedy kontrole nad prowadzeniem
spotkania przejgt moderator Wojciech Ktosowski, ktéry na poczagtku wskazat na wartosci
procesu konsultacyjnego dla ksztaftowania nowej jakosci w procesach planowania
przestrzennego na szczeblu lokalnym poprzez wigczanie i zaangazowanie lokalnej
spotecznosci.

Nastepnie zaproszono uczestnikdbw do dyskusji na temat potrzeb i oczekiwan dla
przedmiotowego obszaru. Poinformowano takze o mozliwosci sktadania wnioskoéw, ktére
cho¢ nie podlegajg formalnemu rozstrzyganiu, to beda rozpatrywane podczas sporzadzania
projektu planu miejscowego.

Wsrod  zgtoszonych  potrzeb, pytah i propozycji uczestnikow wszystkie dotyczyly
nieruchomosci  objetych  obowigzujgcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej, przyjetego Uchwatg Nr
XLHI/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie nad Odrg z dnia 28 maja 1998 r., dla ktérych
whnioskowano o:

1) wprowadzenie takich zapiséw, ktére umozliwig na terenie oznaczonym symbolem S,P4
lokalizacje budynku do kwaterowania pracownikéw z zagranicy i ich czasowego
meldowania; w toku wymiany zdan ustalono, ze obecne zapisy studium uniemozliwiajg
przeznaczenie przedmiotowych terendw — pomiedzy linig kolejowg a Osiedlem Leshym
— pod zabudowe mieszkaniowg, natomiast jezeli planowane zagospodarowanie stuzgce
czasowemu zamieszkaniu bedzie mogto by¢ realizowane jako funkcja ustugowa to nie
ma przeciwwskazanh ze strony studium;

2) likwidacje planowanej drogi wewnetrznej wyznaczonej postulowanymi liniami
rozgraniczenia oraz zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem S P4 w taki sposéb, aby zwigkszyé mozliwosé
zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonych jako punkt selektywnej zbiorki
odpadoéw komunalnych;

3) zmiane zapisow dotyczgcych geometrii dachéw dla nieruchomosci w obrebie terenu
UR2, obecnie mozliwa jest realizacja dachow o kacie nachylenia 30°-45°, natomiast
wnioskujacy planuje budowe hali magazynowej w technologii, ktdéra nie pozwala
zastosowac ww. parametrow;

4) zmiane zapiséw dotyczgcych zakazu stosowania paliw statych do ogrzewania obiektow;
jako przyktad podano kilkudziesiecioletni kociot na olej opatowy, ktérego instalacje plan
miejscowy dopuszcza, a ktoéry emituje znacznie wieksze iloSci pytow do atmosfery niz
zakazany nowoczesny kociot na pellet albo ekogroszek;
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dlatego zaproponowano, aby regulacje dotyczgce produkcji ciepta dotyczyly nie
rodzajéw paliw standardéw emisyjnosci.

Ponadto podczas rozmowy wskazano na konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
i potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z uzytkowaniem punktu selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych, w zwigzku z planami lokalizacji budynku do kwaterowania
pracownikéw z zagranicy. Obecny na spotkaniu Prezes MZK sp. z 0.0. p. Olgierd Ktaptocz
zgodzit sig, ze przy zagospodarowywaniu terenu PSZOK bedzie brat pod uwage takie
rozmieszczenie poszczegolnych jego elementéw, aby ogranicza¢ wptyw na dziatki sgsiednie.

Na koniec spotkania zespdt konsultacyjny raz jeszcze zachecit do sktadania wnioskow
w terminie, o jakim mowa w ogtoszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego
planu miejscowego. Zachecat takze do $Sledzenia strony biuletynu informacji publiczne;
Miasta Kostrzyn nad Odrg, gdzie ukaze sie ogtoszenie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w celu zapoznania sie z zaproponowanymi
rozwigzaniami i ewentualnie ztozenia uwag. Podkreslono takze, wnioski ztozone w czasie

dzisiejszego spotkania zostang przekazane projektantowi.
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